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ความเห็นในการวินิจฉัยคดสีวนตน 

ของ   นายเฉลิมพล  เอกอรุุ  ตุลาการศาลรฐัธรรมนูญ 

คําวินิจฉัยท่ี  ๓๒/๒๕๕๕ เรื่องพิจารณาท่ี  ๓๒/๒๕๕๔ 

 วันท่ี  ๗  พฤศจิกายน  พุทธศักราช  ๒๕๕๕ 

ประเด็นวินิจฉัย 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๔๗  วรรคหนึ่ง  และมาตรา  ๕๐  

วรรคสอง  ขัดหรือแยงตอรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  พุทธศักราช  ๒๕๕๐  มาตรา  ๒๙   

มาตรา  ๔๑  และมาตรา  ๖๔  หรือไม 

ความเห็น 

รัฐธรรมนูญ  มาตรา  ๒๙  เปนบทบัญญัติที่คุมครองและรับรองวาการจํากัดสิทธิและเสรีภาพ

ของบุคคลท่ีรัฐธรรมนูญรับรองไว  จะกระทํามิได  เวนแตโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  

เฉพาะเพ่ือการที่รัฐธรรมนูญนี้กําหนดไวและเทาท่ีจําเปน  และจะกระทบกระเทือนสาระสําคัญแหงสิทธิ

และเสรีภาพนั้นมิได  กฎหมายดังกลาวตองมีผลใชบังคับเปนการทั่วไป  และไมมุงหมายใหใชบังคับแกกรณีใด

กรณีหนึ่งหรือแกบุคคลใดบุคคลหนึ่งเปนการเจาะจง  ท้ังตองระบุบทบัญญัติแหงรัฐธรรมนูญท่ีใหอํานาจ 

ในการตรากฎหมายนั้นดวย 

รัฐธรรมนูญ  มาตรา  ๔๑  วรรคหนึ่ง  เปนบทบัญญัติรับรองสิทธิของบุคคลในทรัพยสินวา 

ยอมไดรับความคุมครอง  ขอบเขตแหงสิทธิและการจํากัดสิทธิเชนนี้ยอมเปนไปตามที่กฎหมายบัญญัติ   

สวนวรรคสองเกี่ยวกับการสืบมรดก  ซึ่งไมเกี่ยวกับประเด็นในคดีนี้ 

รัฐธรรมนูญ  มาตรา  ๖๔  วรรคหนึ่ง  เปนบทบัญญัติรับรองวา  บุคคลยอมมีเสรีภาพในการรวมกัน 

เปนสมาคม  สหภาพ  สหพันธ  สหกรณ  กลุมเกษตรกร  องคการเอกชน  องคการพัฒนาเอกชน  หรือ 

หมูคณะอื่น  วรรคสอง  บัญญัติรับรองวา  ขาราชการและเจาหนาที่ของรัฐยอมมีเสรีภาพในการรวมกลุม

เชนเดียวกับบุคคลทั่วไป  แตท้ังนี้ตองไมกระทบประสิทธิภาพในการบริหารราชการแผนดินและความตอเนื่อง 

ในการจัดทําบริการสาธารณะ  ทั้งนี้  ตามท่ีกฎหมายบัญญัติ  วรรคสาม  เปนบทบัญญัติคุมครองวา   

การจํากัดเสรีภาพตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง  จะกระทํามิได  เวนแตโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติ 
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แหงกฎหมาย  เฉพาะเพ่ือคุมครองประโยชนสวนรวมของประชาชน  เพ่ือรักษาความสงบเรียบรอยหรือ

ศีลธรรมอันดีของประชาชน  หรือเพ่ือปองกันมิใหมีการผูกขาดตัดตอนในทางเศรษฐกิจ 

สวนพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  เปนการกําหนดมาตรการทางกฎหมายของรัฐ 

เพ่ือการควบคุมและจัดระเบียบการจัดสรรที่ดินของเอกชน  โดยมีจุดมุงหมายเพ่ือคุมครองประชาชน 

ผูซื้อที่ดินจัดสรร  โดยเฉพาะการไดสิทธิในที่ดินจัดสรร  และการกําหนดใหมีผูรับผิดชอบในการบํารุงรักษา

สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ  ทั้งนี้  ในคําปรารภของพระราชบัญญัติระบุวา  พระราชบัญญัตินี้ 

มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซึ่งรัฐธรรมนูญ  มาตรา  ๒๙  

ประกอบมาตรา  ๔๘  และมาตรา  ๕๐  ของรัฐธรรมนูญ  บัญญัติใหกระทําได  โดยอาศัยอํานาจตาม

บทบัญญัติแหงกฎหมาย 

มาตรา  ๔๗  วรรคหนึ่ง  เปนบทบัญญัติที่กําหนดวา  เมื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร   

ตามมาตรา  ๔๕  แลว  ใหผูซื้อที่ดินจัดสรรทุกรายเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

มาตรา  ๕๐  วรรคสอง  เปนบทบัญญัติเกี่ยวกับผูที่คางชําระเงินคาบํารุงรักษาและการจัดการ

สาธารณูปโภคติดตอกันตั้งแตสามเดือนขึ้นไป  อาจถูกระงับการใหบริการหรือการใชสิทธิในสาธารณูปโภค  

และในกรณีท่ีคางชําระติดตอกันตั้งแตหกเดือนขึ้นไป  พนักงานเจาหนาที่มีอํานาจระงับการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมในที่ดนิจัดสรรของผูคางชําระจนกวาจะชําระใหครบถวน  ทั้งนี้  ใหเปนไปตามหลักเกณฑ

และวิธีการท่ีคณะกรรมการกําหนด 

พิจารณาแลวเห็นวา  พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๔๗  วรรคหนึ่ง   

ซึ่งบัญญัติใหผูซื้อที่ดินจัดสรรทุกรายเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  เมื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร

ตามมาตรา  ๔๕  แลวนั้น  ก็เพ่ือประโยชนของผูซื้อที่ดินจัดสรรทุกคน  เพราะการซื้อที่ดินจัดสรร 

เปนการท่ีจะเขามาอยูอาศัยในหมูบานจัดสรรเดียวกัน  อันมีการใชประโยชนในส่ิงสาธารณูปโภครวมกัน  

ซึ่งมิอาจหลีกเล่ียงได  ผูซื้อที่ดินจัดสรรทุกคนจึงตองเขามามีสวนรวมในการบํารุงรักษาและจัดการ  ตลอดจน

รวมรับผิดชอบในคาบํารุงรักษาและคาบริหารจัดการรวมกันดวย  หากผูใดไมยอมรับกติกาดังกลาว  ก็จะตอง

ไมตัดสินใจเขาเปนผูซื้อท่ีดินจัดสรรในหมูบานจัดสรรนั้น  เมื่อตัดสินใจซื้อก็ยอมตองอยูภายใตบังคับของ

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๔๗  วรรคหนึ่ง  กฎหมายหาไดบังคับใหเปน 

ผูซื้อที่ดินจัดสรรแตอยางใดไม  มาตรา  ๔๗  วรรคหนึ่ง  แมจะถือวาเปนการจํากัดเสรีภาพในการรวมกัน

เปนสมาคม  สหภาพ  สหพันธ  สหกรณ  กลุมเกษตรกร  องคการเอกชน  องคการพัฒนาเอกชน  หรือ 
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หมูคณะอ่ืน  ตามรัฐธรรมนูญ  มาตรา  ๖๔  ก็ตาม  แตเปนการจํากัดเสรีภาพเพ่ือคุมครองประโยชน

สวนรวมของประชาชน  โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  ตามที่รัฐธรรมนูญ  มาตรา  ๖๔  

วรรคสาม  บัญญัติใหกระทําได  การจํากัดเสรีภาพดังกลาวก็เปนไปเทาท่ีจําเปน  ไมไดกระทบกระเทือน

สาระสําคัญแหงเสรีภาพ  กฎหมายดังกลาวมีผลใชบังคับเปนการท่ัวไป  ไมไดมุงหมายใหใชบังคับแกกรณีใด 

กรณีหนึ่งหรือแกบุคคลใดบุคคลหนึ่งเปนการเจาะจง  ทั้งไดระบุบทบัญญัติแหงรัฐธรรมนูญที่ใหอํานาจ 

ในการตรากฎหมายนั้นดวยแลว  การที่พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ไมมีบทบัญญัติ 

เรื่องการลาออกจากสมาชิกภาพของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรไว  ก็เพราะตองการใหผูซื้อท่ีดินหมูบานจัดสรร

ทุกแปลงมีสวนรวมในการบริหารนิติบุคคลหมูบานจัดสรรและรวมรับภาระในการออกคาใชจาย 

เพ่ือบํารุงรักษาสาธารณูปโภครวมกันเพ่ือความสามัคคีระหวางหมูคณะของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  

การท่ีจะพนจากการเปนสมาชิกไดก็ตอเมื่อผูซื้อที่ดินหมูบานจัดสรรคนนั้น ๆ  ไดโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดิน 

ของตนไปใหบุคคลอื่นแลว  จึงเห็นวา  พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๔๗   

วรรคหนึ่ง  ไมขัดหรือแยงตอรัฐธรรมนูญ  มาตรา  ๒๙  และมาตรา  ๖๔ 

สําหรับที่พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๕๐  วรรคสอง  บัญญัติ 

ใหอํานาจพนักงานเจาหนาที่ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรรของผูซื้อที่ดินจัดสรร  

(ในท่ีนี้คือจําเลย)  ในกรณีท่ีคางชําระติดตอกันตั้งแตหกเดือนขึ้นไปนั้น  เปนเพียงการจํากัดสิทธิ 

ในทรัพยสินของผูซื้อที่ดินจัดสรร  (ในที่นี้คือจําเลย)  เปนการชั่วคราว  ถือเปนมาตรการบังคับโดยใช

อํานาจรัฐเขาไปจัดการเพ่ือใหผูคางชําระไดดําเนินการชําระใหถูกตอง  ไมเปนการเอาเปรียบสมาชิกนิติบุคคล

หมูบานจัดสรรคนอื่น ๆ  กรณีเปนการจํากัดสิทธิของบุคคลในทรัพยสินที่รัฐธรรมนูญ  มาตรา  ๔๑   

วรรคหนึ่ง  บัญญัติใหกระทําได  เปนการจํากัดสิทธิของบุคคลเทาท่ีจําเปน  ไมเปนการกระทบกระเทือน

สาระสําคัญแหงสิทธิ  และกฎหมายที่จํากัดสิทธิก็มีผลใชบังคับเปนการทั่วไป  ไมไดมุงหมายใหใชบังคับ 

แกกรณีใดกรณีหนึ่งหรือแกบุคคลใดบุคคลหนึ่งเปนการเจาะจง  ทั้งนี้  เมื่อผูซื้อที่ดินจัดสรร  (ในที่นี้คือ

จําเลย)  ชําระเงินคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคใหกับนิติบุคคลหมูบานจัดสรรครบถวนแลว  

ก็สามารถดําเนนิการจดทะเบยีนสิทธแิละนิตกิรรมในท่ีดินจัดสรรดงักลาวไดตามปกติ  ถือวาสิทธิของบุคคล

ในทรัพยสินไดรับความคุมครองตามรัฐธรรมนูญ  มาตรา  ๔๑  จึงเห็นวา  พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน  

พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๕๐  วรรคสอง  ไมขัดหรือแยงตอรัฐธรรมนูญ  มาตรา  ๒๙  และมาตรา  ๔๑ 
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จึงเห็นวา  พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๔๗  วรรคหนึ่ง  และมาตรา  ๕๐  

วรรคสอง  ไมขัดหรือแยงตอรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  พุทธศักราช  ๒๕๕๐  มาตรา  ๒๙  

มาตรา  ๔๑  และมาตรา  ๖๔   

 

นายเฉลิมพล  เอกอรุ ุ

ตุลาการศาลรัฐธรรมนญู 


